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ANGEMERKT

Die Panik
ist noch
nicht grofs
genug

ie Telefone der Im-
mobilienmakler lau-

fen derzeit heifR. Der

Grund ist die Fi-
nanzmarktkrise. Denn nachdem
taglich neue Horrormeldungen
iiber drohende Pleiten auftau-
chen, hoffen viele Leute darauf,
dass angeschlagene Investoren
ihre Immobilien notverkaufen
miissen. Ja, die Schndppchenji-
ger sind los und
durchfilzen die
Maklerbiiros

' nach einmaligen
Billigofferten.
Doch anders als
die allgemeine
Krisenstim-

IRINA mung vielleicht
FRUHMANN erwarten lisst,
irinafruehmann@  gibt es mnoch
wirtschaftsblattat immer  keine

rechten Immo-

; Schnidppchen.

le: Selbst der Para-
Schndpp-  de-Krisenfall
chenjdger Immofinanz hat
sind los, es gfschafft, sei-
ne jiingsten Not-

noch verkiufe zu an-
suchen sie gemessenen
Marktpreisen

vergebens durchzufiithren.

Wie ist das mog-
lich? Makler Georg Spiegelfeld
zufolge halten sich derzeit Pa-
nik und Zuriickhaltung (noch)
die Waage. Preisnachlésse gibe
es, wenn iiberhaupt, nur bis ma-
ximal 20 Prozent, was aber im
normalen Verhandlungsspiel-
raum auch abseits der Krisen-
zeiten liege, sagt Spiegelfeld.
Um beim Beispiel Immofinanz
zu bleiben: Sie hat zuerst, als
der Liquiditdtsdruck zunahm,
sehr wohl etliche Objekte bil-
ligst auf den Markt geworfen.
Doch dann, als die Banken Be-
reitschaft zur Zusammenarbeit
signalisierten, wurden diese An-
bote zuriickgezogen und neu ins
Spiel gebracht, diesmal mit ho-
heren Preisen. Wie lange sich
am Immobilienmarkt dieser Ba-
lanceakt zwischen Durchtau-
chen und Abstiirzen noch hilt,
bleibt abzuwarten.

» IMMOBILIEN

PREISNACHLASS

Schlussverkauf
am Markt fiir

Luxusvillen

Die Finanzkrise sorgt fir
fallende Preise bei Luxus-
Immobilien: In Dubai,
Spanien, Frankreich und
in der Karibik sind
Traumvillen zu (beinahe)
traumhaften Preisen zu
bekommen - noch.

Von drei auf zwei in zwei Mona-
ten: Auf ,, The Palm*, der kiinstli-
chen Insel in Dubai, ist die Fi-
nanzkrise stark spiirbar. Die Prei-
se fiir Luxusvillen sind innerhalb
von nur zwei Monaten gefallen.
Fiir eine Villa mit vier Schlafzim-
mern miissen Kidufer nun ,,nur®
noch zwei Millionen € bezahlen,
davor waren es drei Millionen ge-
wesen. Experten warnen nun von
einem Kollaps des Dubaier Im-
mobilienmarktes. Das Finanz-
institut Amlak, das auf Hypothe-
ken nach islamischem Recht spe-
zialisert ist, hat vor kurzem die
Vergabe weiterer Kredite gestoppt;
die weitere Entwicklung des Mark-
tes sei nicht vorhersehbar. Ausge-
rechnet in Dubai, wo es bisher mit
den Preisen ausschliefdlich nach
oben ging und das als Sinnbild fiir
ungehemmtes, ungeziigeltes Bau-
en galt, zeigt sich die Verunsiche-
rung nun besonders stark.

Grofienwahn. Dabei war Anfang
Oktober die Welt noch heil gewe-
sen: Da hatte der Scheich von Du-
bai das nichste Monster-Projekt
angekiindigt: ,,Jumeirah Gardens*,
eine Stadt mit Wolkenkratzern,
Kanilen und Parkanlagen. Kos-
tenpunkt des Monstrums: An die

70 Milliarden €. Doch dann wur-
de das Projekt gestoppt, die Ent-
wickler hatten aus Angst vor der
Finanzkrise ihre Pline auf Eis
gelegt.

Dubai ist indes kein Einzelfall:
Rund um den Globus sind Immo-
bilienkiufer derzeit auf der Jagd
nach Luxusvillen, deren Preise zu-
letzt stark gefallen sind. Beispiele
gefillig?

- In Hongkong sind die Preise
fir Luxusimmobilien seit dem
Sommer um knapp 18 Prozent ge-
fallen. Die Finanzkrise und die
schwichelnde Borse in Hongkong
sind daran schuld.

- In Spanien sind die Preise fiir
Villen an der Kiiste eingebrochen;
nicht nur die spanische Immobi-
lienblase, auch die Verunsicherung
der ausldndischen Kiufer - vor
allem jener aus England - sorgt fiir
echte Schndppchen. Beim deut-

Rd zanL
-40

Prozent

Die Preise fiir Villen auf der Insel
~The Palm“ in Dubai sind in den ver-
gangenen zwei Monaten im Schnitt
um 40 Prozent gefallen. Auch fiir
Appartements haben Makler wie
Anurag Sharma von Homelifedubai
zuletzt einen rund 20-prozentigen
Preisnachlass beobachten konnen -
davon haben u.a. Investoren aus Bul-
garien profitiert, die sich speziell fiir
bezugsfertige Wohnungen in Dubai
interessieren. Die Rendite liegt bei
sieben bis neun Prozent.

-

schen Makler Golf Immobilien hat
man um bis zu 30 Prozent gefal-
lene Preise fiir Hiuser rund um
Alicante registriert; nun ziehe aber
zumindestens die Nachfrage wie-
der etwas an. Gesine Albrecht,
Chefin von Golf Immobilien, be-
obachtet, dass viele Bautriger zur-
zeit auch die Musterhéuser preis-
wert verkaufen. Seit dem Vorjahr
wiirden sich auch Osterreicher
verstirkt fiir Spanien interessie-
ren. Ein Problem ist aber nach wie
vor die Finanzierung; englische
Kiufer beispielsweise erhalten
derzeit kaum noch Darlehen.

- Auch fiir Kroatien haben Mak-
ler zuletzt einen Preisverfall
beobachtet, der allerdings bis jetzt
noch recht bescheiden ausgefal-
len ist. Fiir das Frithjahr 2009
konnte eine Gesetzesdnderung,
die den Kauf von Immobilien fiir
Ausldnder erleichtern wird, wie-
der fiir steigende Nachfrage und
steigende Preise sorgen.

- Auf Sardinien hat man sich
vom Trend etwas abkoppeln kon-
nen: Zwar haben Makler zuletzt
beobachtet, dass die Kéufer in-
tensiver verhandeln und Preis-
nachlisse einfordern - doch der
Markt ist insgesamt stabil. Silvia
Miorini von Immobilsarda sieht
sogar steigende Nachfrage fiir Im-
mobilien im unteren Segment -
auf Sardinien bedeutet das Preise
von 150.000 bis 600.000 €. Die
Nachfrage fiir die Mittelklasse
(eine bis acht Millionen €) ist
schwicher gewachsen, bei Preisen
jenseits von 20 Millionen geht
derzeit wenig.
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Ein franzésischer Makler will Wohnungen in
StraRburg verkaufen, indem er einen
A-Klasse-Mercedes als Draufgabe gibt.

LA =

Zuschlag

Ein chinesischer Reiseveranstalter bietet Bus-
Rundreisen zu giinstigen Immobilien in den
USA an, die sofort ersteigert werden kénnen.

1 Bus

2 Millionen

Euro

Auf Sand gebaut? Vvillen wie diese hier auf ,The Palm* in Dubai sind
derzeit so billig zu haben wie noch nie. Der Grund: Die Krise hat die Preise
jah gebremst, nun geht es im Eiltempo bergab. Hauser mit vier Schlaf-
zimmern sind um zwei Millionen € zu haben. Experten sind sicher: Mit
geschicktem Verhandeln sind weitere Preisnachlasse drinnen.

ab 200.000

Euro

Fernab von der Krisenpanik: Brasilien hat sich vom Abwartstrend an
den Immomarkten abkoppeln kénnen, ist aber fiir Investoren interessant,
weil der Euro im Vergleich zum Real wieder starker wurde. Der St. Polt-
ner Makler Borner hat beispielsweise ein Haus am Meer im Angebot: 340
gm Wohnflache, Pool, etc. um knapp 220.00 €. (www.boerner.at)

ca. 500.000

Euro

@

Russen und Araber sorgen fiir gleichbleibend hohe Preise an der Costa
Smeralda auf Sardinien. Trotzdem hat Makler Immobilsarda zuletzt
beobachtet, dass die Kaufer nun feilschen. Um rund eine halbe Million
€ gibt es etwa diese Villetta in Liscia di Vacca, in der Nahe des bekann-
ten Porto Cervo. (www.immobilsarda.com)

1,6 Millionen

Euro

Finanzkrise? Welche Krise? Auf einem Golftrail bei Murcia in Spanien
wurden soeben neue Luxusvillen fertig gestellt. Um rund 1,6 Millionen
€ erhadlt man eine sofort bezugsfertige Luxus-Villa mit mehr als 300
Quadtratmetern Wohnflache auf einem mehr als 1600 Quadratmeter
groRen Grundstick. (www.golfimmobilien.com)



